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TERO PIRKKASEN POIKKEAMISHAKEMUS/ KIINTEISTOTUNNUS 239-405-1-2

K.hall.
68 § Tero Pirkkanen hakee poikkeamista muuttaa kaavoittamattomalla ranta-
alueella sijaitseva vapaa-ajan asuinrakennus vakituiseksi asunnoksi.

Kiinteisto sijaitsee Sulkavanjarven pohjoispaassa, sen itédrannalla.
Vuonna 1976 rakennettu vapaa-ajan asuinrakennus on tarkoitus muut-
taa vakituiseksi asunnoksi.

Sulkavanjarvi on noin 2,6 kilometrin pituinen ja leveimmalta kohdaltaan
n. 830 metrinen, kapeahko jarvi. Sulkavanjarven itarannalla on paaasi-
assa vapaa-ajan asutusta ja etelarannalla vakituista asutusta.

Kiinteistolta on noin 20 kilometrin matka Keiteleen keskustan palvelui-
hin.

Kaavoitustilanne
Sulkavanjarvella ei ole voimassa olevaa kaavaa.

Rakennusjarjestys

Keiteleen, Tervon ja Vesannon kuntien 1.1.2021 voimaan tulleessa ra-
kennusjarjestyksessa sanotaan rantarakentamisesta seuraavaa:
"Rakennuspaikalla, erityisesti rannan laheisyydessa, tulee kasvillisuutta
sailyttaa rantarakennuksen ja rannan valissa. Puuston harventaminen
on sallittua. Rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin raken-
nuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mah-
dollisuuksien mukaan sailyy.

Muun kuin saunarakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta tulee olla vahintdan 25 metria ja yli 150 krs-m2:n ra-
kennukset on sijoitettava vahintaan 35 metrin etaisyydelle rantaviivasta,
ellei edella olevasta vaatimuksesta muuta johdu.”

Kiinteistolla sijaitsevan vapaa-ajan asuinrakennuksen etaisyys rantaan
on n. 38 metrid ja saunarakennuksen etaisyys rantaan on n. 25 metria.

Rakennusoikeus

Koska rakennuspaikalla ei ole kaavaa, maaraytyy rakennusoikeus ra-
kennusjarjestyksen 14 §:n mukaan:

"Rantavyéhykkeella olevalle rakennuspaikalle rakennettavien rakennus-
ten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 100 m? + 4 % rakennus-
paikan pinta-alasta, yhteensa kuitenkin enintdan 300 m?2.
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden 2-asuntoisen, enintaan kaksiker-
roksisen asuinrakennuksen. Edelld mainitusta sallitusta rakentamisen
maarasta on varattava vahintaan 30 % erillisten talousrakennusten ra-
kentamista varten.”

Kiinteistdon pinta-ala on 6870 m2, eli ylld mainitun laskentakaavan mu-
kaan rakennusoikeutta kiinteistolla on 300 k-m2.

# visma sign



KEITELEEN KUNTA POYTAKIRJA 4/2026 Sivu
Kunnanhallitus 30.3.2026 98

TERO PIRKKASEN POIKKEAMISHAKEMUS/ KIINTEISTOTUNNUS 239-405-1-26...

Kaytetty rakennusoikeus

Vapaa-ajan asuinrakennus 85 k-m2
Talousrakennukset 129 k-m2
Sauna 15 k-m2
Yht. 229 k-m2

Poikkeaminen

Alueidenkayttdlain 72 §:n mukaan meren tai vesistdn ranta-alueeseen
kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa rakennuskohdetta ilman

asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on eri-
tyisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakentamislu-
van myontadmisen perusteena.

Hakija hakee poikkeamista kaavoittamattomalle alueelle.

Hakijan esittamat perustelut

"Rakennus ja tontti tayttavat tosiasiallisesti vakituisen asumisen kriteerit.
Kiinteistdssa on ollut aiemmin jo vakituista asumista edellisten asukkai-
den toimesta. Asuinrakennus tayttaa tekniset vaatimukset, energiateho-
kas koska hirsirunkoinen ja lisderistys tehty, ilmanvaihto kunnossa ja
sitd parannettu, ilmalampopumppu, takka, sisavessa, vesi tulee talous-
kaivosta, jatevesijarjestelma kunnossa kahdella jatevesikaivolla (talous-
vedelle ja toinen mustalle vedelle) seka imeytyskenttd. Alueella ei ole
kaavaa. Tieyhteys olemassa ja kuuluu sahkoverkon piiriin. Etaisyys pal-
veluihin on kohtuullinen. Tukee kunnan tavoitetta saada lisaa ihmisia ja
uusi veronmaksaja.”

Liittymat ja yhteydet
Kiinteistolla on sahkdliittyma, talousvesikaivo, kiinteistokohtainen jateve-
sijarjestelma seka tieoikeus Harjunrannantie — Mertarannantie.

Kuuleminen

Naapurikiinteistot kuultu. Naapurikiinteistdjen 239—405-1-36 ja 239-405-
1-22 omistajalta tullut seuraava huomautus: Vaikuttaako rakennushanke
ehka tien kuntoon, kun rakennusmateriaalia kuljetetaan yhteisilla tie-
osuuksilla. TAma pitaisi huomioida.

Poikkeamisen hakija kertonut vastineessaan, ettad poikkeamisen tarkoi-
tuksena on muuttaa mokki vakituiseksi asunnoksi eli mitaan ei tarvitse
rakentaa. Ainoastaan pientd normaalia yllapitoa vaativia kunnostuksia
tehdaan, mitka eivat rasita tietd enempaa kuin normaalisti henkildautolla
ajettaessa.

Puollan poikkeamishakemusta seuraavin kommentein ja huomau-
tuksin:
Esitan, ettd kunnanhallitus mydntaisi haetun poikkeamisluvan. J..
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Perusteluina esitan:

- poikkeamisessa mydnnettava kayttdtarkoituksen muutos ei lisda ole-
massa olevien rakennusten maaraa eika rakennuspaikkojen luku-
maara lisdanny

- rakennusten etaisyydet rantaan ovat voimassa olevan rakennusjarjes-
tyksen mukaiset

- poikkeamisella ei ole haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
eika alueiden kayton muulle jarjestamiselle

- poikkeaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista eika johda vaikutuk-
siltaan merkittdvaan rakentamiseen tai merkittavaan ymparisto- tai
muuhun haittavaikutukseen

Rakentamislain 57 §:n mukaan kunta voi erityisesta syysta myoéntaa lu-
van poiketa alueidenkayttdlaissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta ja
tassa laissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta sadannoksesta, maa-
rayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Mikali kunnanhallituksen poikkeamispaatdos on myonteinen, on poik-
keamispaatdksen voimassaoloaika kaksi vuotta lainvoimaisesta paatos-
paivasta lukien. Poikkeamispaatdsta vastaava rakentamislupa on haet-
tava sanotun ajan kuluessa.

Rakentamislain 185 §:n 2 momentin mukaan kunnan on toimitettava 57
§:n mukainen poikkeamislupa hakijalle. Kunnan on toimitettava poik-
keamislupa tai sen jaljennds myos niille, jotka ovat tehneet muistutuk-
sen asiassa, seka niille, jotka ovat sita erikseen pyytaneet. Jos sa-
massa muistutuksessa on useita muistuttajia, poikkeamislupaa tai sen
jaljennosta ei tarvitse 1ahettaa kuin muistutuksen ensimmaiselle allekir-
joittajalle. Ensimmainen allekirjoittaja vastaa tiedon

toimittamisesta muille allekirjoittaneille. Liséksi kunnan on toimitettava
poikkeamislupa viivytyksetta tiedoksi lupa- ja valvontavirastolle.

Liitteet: Liite 4 Poikkeamishakemus
Liite 5 Karttaote
Liite 6 Asemapiirros
Liite 7 Pohjapiirros
(Valm. rak. tark. SK)

Esitys: Kunnanhallitus mydntaa Tero Pirkkaselle haetun poikkeamisluvan.
(Esitt. kj. PM)

Paatos: Esitys hyvaksyttiin.

Lisdtiedot: Kunnanjohtaja Pasi Marjakangas,
p. 050 520 5999, s-posti: pasi.marjakangas@keitele.fi
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VALITUSOSOI- Seuraaviin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.
TUS
Valitus- Itd-Suomen hallinto-oikeus
viranomainen Minna Canthinkatu 64, PL 1744, 70101 Kuopio
Puh. 029 564 2502, Fax 029 564 2501 Valituksen voi tehdd myos asiointipalvelussa
Sahkoposti: ita-suomi.hao@oikeus fi https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Asiat Kunnallisvalitus, pykalat:

Hallintovalitus, pykéalat: 68.
Muu valitusviranomainen, osoite ja postiosoite, sdhkoposti, telefax
Pykalat:

Valitusoikeus Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain se,
joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen.

Mikali paatds on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa tdhan paatékseen hakea muutosta
valittamalla myds se, jolla on lain mukaan valitusoikeus asiassa.

Valitusaika Valitus on tehtdva 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen va-
litusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman (7) paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sdhkoisté tiedoksiantoa katsotaan asian-
osaisen saaneen tiedon paatdksesta kolmantena (3.) paivana viestin lahettdmisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman (7) paivan kuluessa siita, kun
poytakirja on asetettu yleisesti ndhtavaksi tietoverkkoon.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenai-
syyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmai-
sena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet | Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, ettéd paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyk-
sessa, paatdksen tehnyt viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai pdatés on muuten lainvastai-
nen.1009

Hallintovalituksen saa tehda erityislainsdadannon mukaisesta paatoksesta, jolla asia on ratkaistu
tai jatetty tutkimatta. Valitusta ei saa tehda hallinnon sisaisestd maarayksesta, joka koskee tehta-
van tai muun toimenpiteen suorittamista. (HLainkayttoL 5 §)

Valittajan tulee esittda valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Valituksen Valitus on tehtava kirjallisesti. My6s sahkoinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muo-
muoto ja sisédlté | dosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

e paatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
e perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen
laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild, valituk-
sessa on ilmoitettava my6s tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot.
Jos valitusviranomaisen paatds voidaan antaa tiedoksi sdhkdisena viesting, yhteystietona pyyde-
taan ilmoittamaan myos sahkopostiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Sahkoista asiakirjaa ei kui-
tenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot l1ahettjasta eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava:

e paatods, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

o todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta

e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Oikeudenkaynti- | Hallinto-oikeus voi peria muutoksenhakuasian kasittelystd oikeudenkayntimaksun. Maksuista saa-
maksu detaan laissa tuomioistuinten ja eraiden oikeushallintoviranomaisten suoritteista perittavista mak-
suista 701/1993.
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